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Szanowni Panstwo,

Z dniem 1 stycznia 2006 r. weszta w zycie ustawa o0 zwrocie osobom
fizycznym niektdérych wydatkéw zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym
(Dz. U. 2005, nr 177, poz. 1468). Ustawa ta, nazywana ustawg o zwrocie inwestor-
skim, w szczegdlny sposdb traktuje inwestordw indywidualnych, ktérzy dotkliwie
odczuli podwyzke podatku VAT z 7% do 22% na produkty budowlane.

Mam swiadomos¢, ze zrozumienie ustawy i skorzystanie z niej moze wyma-
gac zaangazowania, na ktore nie zawsze majg Panstwo czas. Majgc to na uwa-
dze wspodlnie z Polska Izba Przemystowo-Handlowa Budownictwa, przygoto-
waliSmy opracowanie wyjasniajgce wszystkie procedury zwigzane ze zwrotem
zaptaconego podatku VAT.

Pragne w tym miejscu podziekowac Paniom: Marioli Berdysz oraz Annie Paster-
nak-Widtaszewskiej za przygotowanie niniejszego opracowania.

Mam nadzieje, ze zawarte informacje pomoga wszystkim podatnikom zamie-
rzajgcym ubiegac sie o przystugujacy im zwrot poniesionych wydatkéw na mate-
riaty budowlane.

powazaniem,
I\
Magdalena Rytwirska

Wszelkie prawa zastrzezone
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Ustawa z dnia 29 sierpnia 2005 r. 0 zwrocie osobom fizycznym niektérych wydatkéw zwigzanych
z budownictwem mieszkaniowym.

Wykaz materiatow budowlanych objetych zwrotem inwestorskim.

Whiosek o zwrot niektérych wydatkéw zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym.

a) zatgcznik do wniosku 1

b) zatgcznik do wniosku 2.



Remontujesz? Budujesz? Kupujesz materiaty budowlane?
Od 1 stycznia 2006 roku mozesz odzyskaé swdj podatek VAT!

Jaka jest maksymalna wysokosé¢ zwrotu podatku?

Maksymalna wysoko$¢ zwrotu podatku ktérg mozesz odzyskac to:
- 68,18% podatku VAT wynikajgcego z faktur (w ramach ustawowego limitu)
lub
- 55,23% podatku VAT wynikajgcego z faktur (w ramach ustawowego limitu), jezeli podatnik korzystat z odliczen
w podatku dochodowym od os6b fizycznych.
Wykorzystaj to!

Kto moze ubiegac sie o zwrot podatku VAT?

O zwrot podatku VAT moga ubiegac¢ sie wytacznie osoby fizyczne, ktore:

a) bedac podatnikami podatku VAT nie uzyskaty zwrotu podatku VAT z tego samego tytutu, o ktérym mowa w ustawie
0 zwrocie inwestorskim,

b) posiadajg prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane lub tytut prawny do budynku lub lokalu
mieszkalnego,

c) posiadajg pozwolenie na budowe, jesli w danej sytuacji jest ono wymagane.

Mozna domagac sie zwrotu VAT z tytutu zakupu materiatéw budowlanych w zwiazku z:
a) budowg budynku mieszkalnego,
b) nadbudowg lub rozbudowg budynku na cele mieszkalne,
c) remontem nieruchomosci o ile przed dniem 1 maja 2004 r. materiaty te byty opodatkowane stawkg 7%,
a aktualnie obowigzuje na nie stawka 22%.
Poniesione wydatki muszg by¢é udokumentowane fakturami wystawionymi
w okresie pomiedzy 1 maja 2004 r. a 31 grudnia 2007 r.

O tym warto pamietad!

1. Najwazniejsza sprawa - zlozy¢é wniosek

Nie ma ustawowego wzoru wniosku, ale niezaleznie od formy powinien by¢ on ztozony w Urzedzie Skarbowym

witasciwym dla miejsca zamieszkania wnioskodawcy w terminie:

a) przed uptywem 6 miesiecy od zakonczenia inwestycji
lub

b) w czasie trwania inwestycji raz w roku (z tym, ze ostatni wniosek musi by¢ ztozony najpdzniej do dnia
30 czerwca 2008 r.)

Do wniosku dotagczone powinny by¢ kopie dokumentéw uprawniajacych do zwrotu czyli:

a) pozwolenie na budowe lub tytut prawny do nieruchomosci,

b) faktury,

c) pozwolenie na uzytkowanie budynku lub dokument okreslajgcy stopien zaawansowania inwestycji.

2. Kwota zwrotu podatku VAT powinna byé wyliczona i podana we wniosku przez wnioskodawce.
3. Uzyskany zwrot podatku VAT nie podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

4. Wniosek jest zwolniony od optat.

Jakie sg terminy?

e Termin wydania decyzji w sprawie zwrotu podatku VAT: 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku.
e Termin zwrotu: 25 dni od dorgczenia wnioskodawcy decyzji.



Czesé |
Zwrot podatku VAT od wydatkow mieszkaniowych — przepisy podatkowe



WSTEP

Niniejsza informacja ma na celu przedstawienie w mozliwie jasny i zrozumiaty sposob tresci ustawy z dnia 29
sierpnia 2005 r. o zwrocie osobom fizycznym niektorych wydatkéw zwigzanych z budownictwem mieszka-
niowym (Dz. U. Nr 177, poz. 1468).

Owe ,niektore wydatki” wystepujace w tytule powotanej ustawy, to czes$¢ podatku od towardw i ustug, ktory
obcigzyt zakupy zwigzane z budownictwem mieszkaniowym.

Zatem ponizsza informacja omawia zasady otrzymywania przez osoby fizyczne, ktére dokonaty za-
kupéw zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym, zwrotu pewnej, okreslonej ustawa czesci po-
datku od towaréw i ustug.

W dalszej czesci opracowania, zamiast petnej prawidtowej nazwy ,podatek od towarow i ustug”, stosowane
bedzie okreslenie ,podatek VAT”, jako powszechne w jezyku potocznym. Natomiast zamiast petnej nazwy po-
wotanej powyzej ustawy, dla uproszczenia uzywane bedzie pojecie ,Ustawa”.

Przy omawianiu poszczegdlnych zagadnien zwigzanych ze zwrotem podatku VAT, podawane bedg odwota-
nia do konkretnych przepisow Ustawy, bez petnego cytowania tresci przepiséw. Natomiast petna tres¢ Usta-
wy zostata zamieszczona na koncu opracowania. Na korcu opracowania zamieszczono takze zatgcznik do
obwieszczenia Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 30 grudnia 2005 r., zawierajacy wykaz materiatow
budowlanych, ktére do dnia 30 kwietnia 2004 r. byty podatkowane stawkg podatku od towardw i ustug w wy-
sokosci 7%, a od dnia 1 maja 2004 r. sg opodatkowane stawkg 22% oraz wzdr wniosku o zwrot VAT opraco-
wany przez Ministerstwo Finanséw i opublikowany na stronie internetowej tego ministerstwa.

| PODMIOTY UPRAWNIONE DO OTRZYMANIA ZWROTU PODATKU VAT

Kto moze otrzymac zwrot podatku VAT?

Do zwrotu podatku VAT uprawnione sg wytgcznie osoby fizyczne (art. 3 ust. 1 Ustawy). W dalszej czesci opra-
cowania, uzywane bedzie réwniez okreslenie ,inwestor”, oznaczajgce osobe fizyczng, dokonujgcy i rozlicza-
jaca czynnosci, z ktorymi zwigzane jest prawo do zwrotu podatku VAT.

I OGRANICZENIE UPRAWNIENIA DO ZWROTU VAT

Uprawnienie osoby fizycznej do zwrotu jest ograniczone. Przystuguje tylko wtedy, gdy:

e 0soba fizyczna (lub jej matzonek) nie dokonywali budowy, rozbudowy, remontu itp. (Czyli czynnosci upraw-
niajgcych, co do zasady, do zwrotu podatku VAT) jako podatnicy VAT, w celu wykonywania czynnosci
podlegajgcych opodatkowaniu tym podatkiem (art. 4 ust. 1 Ustawy),

e osoba fizyczna posiada (art. 4 ust. 2 Ustawy):

e prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane
albo tytut prawny do budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w przypadku remontu,

e pozwolenie na budowe w przypadku inwestycji, dla ktdrej zgodnie z ustawg Prawo budowlane wy-
magane jest takie pozwolenie.




Pierwsze z powyzszych ograniczen oznacza najogolniej to, ze osoba fizyczna, prowadzgca dziatalnos¢ gospo-
darczg i bedaca podatnikiem VAT nie moze uzyskac zwrotu VAT, od tych wydatkow, ktore dokonata w ramach
dziafalnosci gospodarczej, i od ktorych przystugiwato jej prawo do odliczenia podatku naliczonego.

Prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane jest to (zgodnie z ustawg Prawo budowlane) tytut
prawny wynikajgcy z prawa wiasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzgdu, ograniczonego prawa rzeczowego
albo stosunku zobowigzaniowego, przewidujacego uprawnienia do wykonywania robot budowlanych.

Tytutem prawnym do budynku lub lokalu mieszkalnego jest, zgodnie z wyjasnieniami Ministerstwa Finansow,
miedzy innymi:
® wasnosc,
e umowa uzyczenia,
e umowa najmu lub dzierzawy,
¢ inny stosunek zobowigzaniowy, z ktdrego wynika prawo podatnika do korzystania z lokalu mieszkalnego,
np. umowa na podstawie ktdrej cztonek spodtdzielni jest obowigzany do ponoszenia kosztéw eksploata-
cji zwigzanych z uzytkowaniem nowo wybudowanego lokalu mieszkalnego.

Przez pozwolenie na budowe nalezy rozumiec¢ (zgodnie z ustawg Prawo budowlane) decyzje administracyjng
zezwalajgcg na rozpoczecie i prowadzenie budowy lub wykonywanie robdt budowlanych innych niz budowa
obiektu budowlanego. Ustawa prawo budowlane definiuje precyzyjnie pojecie budowy i robdt budowlanych.
Nie wdajgc sie w tym miejscu w szczegdtowe rozwazania mozna stwierdzic, ze nie potrzeba pozwolenia na
roboty budowlane polegajace na remoncie lokali i budynkdw mieszkalnych, z wyjatkiem obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkow.

Il WYDATKI UPRAWNIAJACE DO ZWROTU VAT

Zakupy jakich towaréw uprawniaja do zwrotu VAT?

Do zwrotu VAT uprawniaja wydatki poniesione na zakup materiatow budowlanych w zwigzku z (art. 2 ust. 1
Ustawy):

1) budowag budynku mieszkalnego;

2) nadbudowag lub rozbudowag budynku na cele mieszkalne lub przebudowa (przystosowaniem) budynku
niemieszkalnego, jego czesci lub pomieszczenia niemieszkalnego na cele mieszkalne, w wyniku ktérych
powstat lokal mieszkalny spetniajacy wymagania okreslone w odrebnych przepisach;

3) remontem budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego,

przy czym dotyczy to tylko tych materiatow, ktére do 30 kwietnia 2004 r. byty opodatkowane stawka 7%, a od
1 maja 2004 r. sg opodatkowane stawkg 22% (art. 3 ust. 3 Ustawy).

Specjalnie na uzytek Ustawy zostato zdefiniowane pojecie ,budynek mieszkalny” (art. 2 p. 1 Ustawy).

Definicja ,,budynku mieszkalnego”
Budynek mieszkalny — budynek lub jego czesé, stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, oraz
zZwigzane z nimi urzgdzenia techniczne zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania tego budynku lub jego
czesci zgodnie z ich przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzgce oczysz-

czaniu lub gromadzeniu sciekdw.




Z powyzszej definicji wynika, ze nie obejmuje ona:
e budynkéw lub ich czese, ktdre nie stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych,
e urzadzen technicznych, ktdre zwigzane sg z budynkami (lub ich czesciami) stuzacymi co prawda zaspo-
kajaniu potrzeb mieszkaniowych, ale ktdre nie sg niezbedne do uzytkowania tych budynkéw (lub ich cze-
$ci) zgodnie z ich przeznaczeniem.

Nie mozna wiec odliczy¢ VAT np. od materiatéw wykorzystanych do budowy ogrodzenia, podjazdu,
wjazdu do garazu, do budowy budynku gospodarczego czy garazu wolno stojacego.

Ustawa sprecyzowata rowniez, co nalezy rozumie¢ pod pojeciem ,remont”. Roboty zakwalifikowane jako ro-
boty remontowe zostaty enumeratywnie wymienione w zataczniku do Ustawy. Zatgcznik ten znajduje sie na
koncu niniejszego opracowania. W zatgczniku sa dwa wykazy robdt:

e zaliczanych do remontu budynku mieszkalnego,

e zaliczanych do remontu mieszkania.

Jesli jakis typ, rodzaj robét nie zostat tam wymieniony, oznacza to, ze kupno materiatéw zuzytych do
ich wykonania nie pozwala ubiega¢ sie o zwrot VAT zaptaconego w ich cenie.

Poniewaz zwrot VAT dotyczy tylko tych towardw ktdre przez 1 maja 2004 r. byty opodatkowane stawkg 7%,
a zostaty nastepnie opodatkowane stawkg 22%, w celu unikniecia watpliwosci i sporéw, Minister Transportu
i Budownictwa zostat zobowigzany do wydania obwieszczenia zawierajgcego konkretny wykaz materiatow
budowlanych, ktérych opodatkowanie zmienito sie z 7% na 22% (art. 3 ust. 8 Ustawy). Wykaz ten zatgczono
na koncu niniejszego opracowania.

Za towary spoza tej listy zwrot nie przystuguje, niezaleznie od tego do jakich czynnosci zostaty one
wykorzystane.

W jakim okresie majg by¢ dokonane wydatki uprawniajgce do zwrotu VAT?
Zwrot dotyczy wydatkdw poniesionych i udokumentowanych fakturami wystawionymi od dnia 1 maja 2004 r.
do dnia 31 grudnia 2007 r. (art. 3 ust. 2 Ustawy).

Ustawa daje zatem prawo do zwrotu za wydatki poniesione przed jej wejsciem w zycie. Decydujaca
jest tutaj data wystawienia faktury VAT.

Nalezy wiec odszukac faktury wystawione od 1 maja 2004, dotyczgce wydatkdw poniesionych od tego dnia
na towary uprawniajgce do zwrotu VAT.

IVKWOTY ZWROTU PODATKU VAT

Jak podano to na wstgpie opracowania, zwrotowi podlega tylko cz¢S¢ VAT i1 tylko w granicach
limitéw okreS§lonych Ustawg. Ograniczen jest kilka i sg one zréznicowane przedmiotowo i pod-
miotowo. Odrgbne ograniczenia sg dla robdt budowlanych, na ktére potrzebne jest pozwolenie na
budowe, odrebne dla pozostatych. Ponadto inny jest poziom zwrotu dla 0oséb, ktére w odniesieniu
do danych wydatkéw korzystaty na podstawie praw nabytych z tzw. duzej ulgi budowlanej albo
w 2004 1 2005 r. z ulgi remontowej (w ramach przepiséw o podatku dochodowym od o0séb fizycz-
nych), a inny dla 0séb pozostatych.

Jaki procent podatku VAT podlega zwrotowi?
Poniewaz zwrot dotyczy tylko réznicy podatku wynikajgcej z podniesienia stawki z 7% na 22%, ustawodawca

dokonat odpowiednich przeliczen, ustalajac dwa wskazniki zwrotu podatku VAT (zalezne od tego, czy osoba
korzystata w odniesieniu do danych wydatkéw z ulgi w podatku dochodowym od 0sdb fizycznych czy nie):



e 55.23% dla wydatkdw, ktdre zostaty wykorzystane do odliczert w ramach ulgi budowlanej lub remonto-
wej w podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych (art. 3 ust. 6 Ustawy),
® 68.18% dla pozostatych wydatkéw uprawniajgcych do odliczenia (art. 3 ust. 5 Ustawy).

Wskaznikami tymi mnozy sie kwote podatku VAT wynikajaca z faktur. Gdyby Ustawa nie przewidywata dodat-
kowych ograniczen, taki iloczyn stanowitby kwote podatku podlegajacego zwrotowi.

Jakie s3 ograniczenia tego zwrotu?

Obliczone jak powyzej kwoty zwrotu podatku VAT podlegajg jednak dodatkowym limitom okreslonym w Usta-
wie, co oznacza, ze jezeli zastosujemy podane wskazniki procentowe, a otrzymany wynik przekroczy kwote
ustawowego limitu, to nadwyzki ponad limit nie bedzie mozna odliczyc.

Kwoty odliczen zaokragla sie do petnych ztotych (art. 3 ust. 7 Ustawy)

Jak obliczamy limity zwrotu?

Limity odliczen podatku VAT nie sg ustalone jako konkretne kwoty. Ustawa okresla formuty ich wyliczenia. Li-
mity te obowigzujg w catym okresie objetym ustawa, czyli niezaleznie od tego ile razy bedzie sktadany wnio-
sek. Dlatego nalezy pamietac, aby sktadajac kolejny wniosek, przy wyliczaniu kwoty przystugujacego limitu
uwzgledni¢ zwrot VAT uprzednio otrzymany na podstawie decyzji urzedu skarbowego. Kwota przystugujace-
go limitu na dzien ztozenia kolejnego wniosku stanowi bowiem réznice pomiedzy kwotg limitu przystugujace-
go w okresie obowigzywania ustawy, a kwotg limitu wczesniej wykorzystanego.

Czynnikami formut obliczeniowych limitow sa:

e tzw. powierzchnia rozliczeniowa,

e ceny 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, przyjmowana na potrzeby obliczenia premii
gwarancyjnej od wktaddw oszczednosciowych na ksigzeczkach mieszkaniowych, ogtoszona za kwar-
tat poprzedzajgcy kwartat, w ktorym inwestor ztozyt wniosek o wydanie decyzji w sprawie zwrotu po-
datku VAT,

e okreslony w Ustawie wskaznik procentowy.

Powierzchnia rozliczeniowa jest to powierzchnia uzytkowa, przyjeta w Ustawie w dwdch wariantach:

e 70 m? w przypadku robdt budowlanych wymagajacych pozwolenia na budowe (art. 3 ust. 5 p. 1 Ustawy),
e 30 m? w przypadku robdt budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe (art. 3 ust. 5 p. 2 Ustawy).

Cena 1 m? powierzchni uzytkowej, o ktérej mowa w Ustawie, jest ogtaszana co kwartat przez Prezesa Gtéwne-
go Urzedu Statystycznego w formie komunikatu w Dzienniku Urzedowym Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
Komunikaty takie wydawane sa zazwyczaj okoto potowy nastepnego kwartatu. Poniewaz Ustawa przewidu-
je uwzglednienie w formule obliczeniowej limitow ceny 1 m? powierzchni uzytkowej za kwartat poprzedzajacy
ztozenie wniosku, to pierwszy wskaznik ceny majacy zastosowanie do kalkulacji limitu zwrotu podatku VAT be-
dzie dotyczyt IV kwartatu 2005 r. i bedzie znany prawdopodobnie dopiero ok. potowy marca 2006 r. W okresie
objetym Ustawa limit ten bedzie sie zmienia¢ co kwartat, i to nawet dla tej samej osoby, jesli bedzie wystepo-
wata o0 zwrot dwa czy trzy razy, w miare wzrostu wydatkdéw na dang inwestycje.

Ustawa okresla dwa procentowe wskazniki wykorzystywane do obliczenia limitu odliczen podatku VAT:

® 9.959% - dla wydatkoéw ktdre zostaty wykorzystane do odliczen w ramach ulgi budowlanej lub remonto-
wej w podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych (art. 3 ust. 6 Ustawy),
e 2.295% — dla pozostatych wydatkéw uprawniajgcych do odliczenia (art. 3 ust. 5 Ustawy).

Powyzszych wskaznikdw procentowych nie nalezy myli¢ ze wskaznikami zwrotu podatku VAT podanymi na

poczatku p. IV. Te pierwsze stuzg do obliczenia wyjsciowej kwoty zwrotu podatku, te drugie do obliczenia li-
mitu ograniczajgcego kwote zwrotu.



Ogdlna formuta obliczeniowa limitdw przedstawia sie nastepujaco:

L=PxCxW
gdzie:
L — kwota limitu C - cena 1 m? powierzchni uzytkowej
P — powierzchnia przeliczeniowa W — wskaznik okreslony Ustawg

Zestawienie formut limitow odliczen podatku VAT, przy uwzglednieniu poszczegdlnych kryteriow i zamianie
wskaznika procentowego na utamek dziesietny, przedstawia sie nastepujgco:

Wydatki zostaty wykorzystane do odliczen Wydatki nie zostaly wykorzystane do

Kryterium Y e o Ry Ap— odliczen w !'amach ulgi budowlanej lub
remontowej

Wymagane pozwolenie na budowe L =70 x C x 0.09959 L=70x C x 0.12295

Nie wymagane pozwolenie na budowe L = 30 x C x 0.09959 L =30 x C x 0.12295

W powyzszej tabeli cene jednego m? powierzchni uzytkowej pozostawiono jako niewiadoma, poniewaz nie jest
ona aktualnie znana i bedzie sie zmieniata co kwartat. Mozna jednak, dla przyblizenia konkretnych kwot limi-
tow, przyktadowo dokonac obliczen, przyjmujac cene za lll kwartat 2005 r., ktéra wynosi 2 528 PLN (Dziennik
Urzedowy GUS Nr 11, poz. 72). Przy takiej cenie kwoty limitéw bytyby nastepujace:

Wydatki zostaty wykorzystane do odliczen Wydatki nie zostaty wykorzystane do

Kryterium R e e My ap—— odliczen w 'ramach ulgi budowlanej lub
remontowej

Wymagane pozwolenie na budowe 17 623.45 PLN 21 757.23 PLN

Nie wymagane pozwolenie na budowe 7 552.91 PLN 9 324.53 PLN

lle limitéw zwrotu moze wykorzystaé jeden inwestor?

Warto zauwazyc, ze Ustawa nie wytgcza jednoczesnego korzystania przez tego samego inwestora ze zwrotu
podatku VAT z tytutu wydatkéw na zakup materiatow budowlanych na remont, ktéry nie wymaga pozwolenia
na budowe (w granicach nizszego limitu zwrotu) i na zakup w zwigzku z inwestycjg wymagajgca pozwolenia
na budowe, (w granicach limitu wyzszego). Oba limity mogag by¢ wiec wykorzystane przez jednego inwestora.
Co do tej kwestii nie sporu pomiedzy podatnikami a organami podatkowymi.

Dyskusyjna natomiast jest mozliwos¢ wykorzystania obu limitdw dotyczgcych wykorzystania lub nie danych
faktur do odliczenn w ramach ulgi budowlanej lub remontowej w podatku dochodowym od osdb fizycznych.
Czesc specjalistow od spraw podatkowych stoi na stanowisku, ze sg to odrebne limity. Z enuncjaciji prasowych
wynika jednak, ze Ministerstwo Finansdw ma w tej sprawie przeciwne zdanie, czyli, ze ograniczenia zwigzane
z fakturami wykorzystanymi do ulgi budowlanej lub remontowej zawierajg sie w podstawowych limitach. Zgod-
nie z pierwszym stanowiskiem maksymalna kwota zwrotu podatku VAT w okresie obowigzywania ustawy wy-
niostaby ponad 56 tys. PLN (suma 4 limitéw), zgodnie z drugim — tylko ponad 31 tys. PLN (suma 2 limitow).
Na dzierh oddawania niniejszego opracowania do druku Ministerstwo Finanséw nie opublikowato w tej sprawie
oficjalnego pisemnego stanowiska. W przypadku stanowiska uznajacego tylko dwa limity odliczen ewentualne
spory podatnikdw z organami podatkowymi znajdg rozstrzygniecie dopiero w Sadach Administracyjnych.

Jaki jest zwrot dla matzonkéw?

Dla osoby pozostajgcej w zwigzku matzenskim kwota zwrotu dotyczy tgcznie obojga matzonkdw.
Nie ma przy tym znaczenia, czy miedzy matzonkami istnieje wspdlnos¢ majgtkowa, ani czy sg w separaciji.




V DOKUMENTOWANIE WYDATKOW

Dokumentem stanowigcym podstawe do obliczenia kwoty zwrotu VAT jest tylko faktura VAT w rozumieniu
przepisow ustawy o podatku od towardw i ustug, wystawiona dla osoby fizycznej, dokumentujgca dokonane
zakupy (art. 3 ust. 4 i art. 2 p. 3 Ustawy).

Jezeli nie ma faktury VAT, to nie ma w ogdle prawa do ubiegania sie o zwrot podatku.

VI PROCEDURA POSTEPOWANIA W SPRAWIE ZWROTU PODATKU VAT

Co musi zrobi¢ osoba fizyczna?

Zwrot podatku VAT dokonywany jest tylko na wniosek osoby fizycznej (art. 5 ust. 1 Ustawy). Wszczecie pro-
cedury zwrotu nastepuje wiec z chwilg ztozenia takiego wniosku.

Jezeli osoba fizyczna pozostaje w zwigzku matzenskim, wniosek moze byc¢ ztozony wspadlnie z matzonkiem
lub odrebnie przez kazdego z matzonkow. Jezeli matzonkowie sktadajg odrebne wnioski, do réznych urzeddw
skarbowych, sg jednoczesnie obowigzani zawiadomi¢ o ztozeniu wniosku urzad skarbowy wiasciwy dla zto-
zenia wniosku przez matzonka (art. 5 ust. 2 Ustawy).

Co ma zawiera¢ wniosek?

Whiosek o zwrot VAT powinien zawiera¢ co najmnigj (art. 5 ust. 4 Ustawy):

1) imie i nazwisko, numer identyfikacji podatkowej, adres miejsca zamieszkania osoby fizycznej, a w przy-

padku matzenstwa — obojga matzonkow;

2) wskazanie wtasciwego urzedu skarbowego, do ktdrego kierowany jest wniosek;

3) rodzaj poniesionych wydatkdw, podany zgodnie z trescig art. 3 ust. 1 Ustawy (np.: budowa budynku
mieszkalnego, nadbudowa budynku na cele mieszkalne, przebudowa budynku niemieszkalnego na cele
mieszkalne, remont budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego),
rok rozpoczecia inwestyciji,
wykaz faktur oraz wartos¢ poniesionych wydatkéw na cele zgodne z Ustawa,
kwote zwrotu, obliczong zgodnie z Ustawa,
oswiadczenie o zakresie przeprowadzonego remontu, jezeli roboty te nie wymagajg pozwolenia na bu-
dowe;

8) wskazanie sposobu wyptaty kwoty zwrotu; jezeli wyptata ma nastgpic¢ za posrednictwem banku — wska-
zanie numeru rachunku bankowego, na ktory ma by¢ dokonana wptata;

9) podpis osoby ubiegajacej sie o zwrot wydatkdw, a w przypadku, gdy osoba ta pozostaje w zwigzku
matzenskim, podpisy obojga matzonkdw.

4
5
6
7
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Nalezy zauwazyc, ze, zgodnie z p. 6 ubiegajgcy sie o zwrot podatku VAT musi podac we wniosku kwote zwrotu.
Rodzi to problemy w sytuacji, gdy inwestor chce ztozy¢ wniosek na poczatku kwartatu, kiedy nie jest jeszcze
znana cena 1 m? powierzchni uzytkowej stosowana w formule obliczania limitéw. Jezeli bowiem inwestycja
jest tak duza, ze wiadomo, iz kwota otrzymana z pomnozenia podatku wynikajgcego z faktur przez wskazniki
zwrotu (68.18% lub 55.23%) przekroczy limit odliczenia, to do czasu ogtoszenia przez Prezesa GUS komuni-
katu o cenie 1 m2 powierzchni uzytkowej (czyli przez ponad 1.5 miesigca), inwestor nie ma mozliwosci poda-
nia kwoty wnioskowanego zwrotu, czyli wniosek nie bedzie spetniat jednego z wymogow Ustawy.

Problem ten zostat rozstrzygniety informacjg zamieszczong na stronie internetowej Ministerstwa Finansow,
zgodnie z ktorg, jezeli na dzien skfadania wniosku nie zostata ogtoszona cena 1 m2, we wniosku nalezy podac
kwote zwrotu bez uwzgledniania limitu. Kwota zwrotu do wysokosci przystugujacego limitu zostanie okreslo-
na przez urzad skarbowy, w drodze decyzji o zwrocie VAT.




Problem powstaje rowniez z realizacjg zawartego w p. 9 wymogu podpisow obojga matzonkdw. Czesto bo-
wiem osoba ubiegajgca sie o zwrot wydatkdéw nie bedzie mogta uzyska¢ podpisu matzonka, co, od strony
formalnej, uniemozliwi jej ubieganie sie o0 zwrot podatku VAT.
Ztozenie samego wniosku nie wystarczy. Ubiegajgcych sig o zwrot VAT ma obowigzek dotgczenia kopii doku-
mentow potwierdzajgcych spetnienie warunkow uprawniajgcych do zwrotu. Sg to (art. 5 ust. 5 Ustawy):
1) kopia pozwolenia na budowe albo — w przypadku remontu, nie wymagajacego pozwolenia na budowe
— kopia dokumentu potwierdzajgcego tytut prawny osoby fizycznej do budynku mieszkalnego lub lokalu
mieszkalnego;
2) kopie faktur dokumentujgcych poniesione wydatki,
3) w przypadku wniosku:
a) sktadanego po zakonczeniu inwestycji — kopia pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego,
a w razie braku obowigzku jego uzyskania — kopia zawiadomienia o zakoriczeniu inwestycji,
b) sktadanego raz w roku — kopia dokumentu okreslajgcego stopiert zaawansowania inwestycji, spo-
rzadzonego przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane w rozumieniu przepiséw ustawy Pra-
wo budowlane, jezeli roboty wymagaja pozwolenia na budowe.

Kwestie dotyczgce pozwolenia na budowe i tytutu prawnego do budynku lub lokalu mieszkalnego zostaty
omaoéwione w p. ll, zas kwestie faktur w p. V opracowania. Pozostaje wyjasni¢ pojecia: pozwolenie na uzyt-
kowanie, zawiadomienie 0 zakonczeniu inwestycji i dokument okreslajgcy stopien zaawansowania inwestycji,
sporzadzony przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane.

Pozwolenie na uzytkowanie wydawane jest w formie decyzji administracyjnej przez wtasciwe organy nadzoru
budowlanego. Pozwolenia te wydawane sg w sytuacjach wyszczegdlnionych w ustawie Prawo budowlane.
Jezeli przepisy prawa budowlanego nie wymagajg uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, inwestor ma obo-
wigzek zawiadomi¢ wtasciwy organ nadzoru budowlanego o zakoniczeniu inwestycji. Oba powyzsze doku-
menty dotycza, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, tylko tych inwestyciji, ktére wymagaty pozwolenia
na budowe. Nie majg wiec, co do zasady, zastosowania w przypadku remontow.

Dokument okreslajgcy stopien zaawansowania inwestycji nie ma zadnej szczegdlniej formy prawnej. Natomiast
istotne jest, ze musi on by¢ sporzgdzony przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane. Uprawnienia bu-
dowlane nadajg w decyzjach samorzady zawodowe. Udziela sig ich do projektowania, kierowania i nadzoru
robdt budowlanych. Muszg je uzyska¢ m.in. kierownicy buddw, osoby wykonujace nadzor inwestorski, ktorzy
zapewne bedg okreslali, na potrzeby zwrotu podatku VAT przed zakonczeniem inwestycji, stopien jej zaawan-
sowania. Dokument powyzszy jest wymagany jako zatgcznik do wniosku wytgcznie wowczas, jezeli roboty
wymagaja pozwolenia na budowe (art. 5 ust. 5 p. 3 lit. b Ustawy). Nie trzeba wiec go zatacza¢ w przypadku
remontu, nie wymagajgcego pozwolenia na budowe.

Kiedy nalezy ztozy¢ wniosek?
Whiosek moze by¢ ztozony (art. 5 ust. 2 Ustawy):

1) po zakonczeniu inwestyciji, nie pézniej niz przed uptywem 6 miesiecy od dnia zakonczenia inwestycii
albo
2)raz w roku, z tym ze ostatni wniosek moze by¢ ztozony nie pdzniej niz do dnia 30 czerwca 2008 r.

Z powyzszego wynika, ze, jezeli inwestycja bedzie polegata na budowie, przebudowie, nadbudowie itp. i zosta-
nie zakonczona, to inwestor ma 6 miesiecy na ztozenie wniosku o zwrot podatku VAT. Po tym terminie wniosek
bedzie bezskuteczny. Inwestor ma takze mozliwos¢ sktadania wniosku o zwrot VAT w trakcie trwania takiej
inwestyciji, ale nie czesciej niz raz w roku. Z powyzszymi przepisami korelujg przepisy dotyczgce zatgcznikow
wymaganych przy wniosku o zwrot podatku VAT.

Pewien problem interpretacyjny pojawia sie natomiast w sytuaciji, gdy dokonywany jest remont, ktéry nie wy-
maga pozwolenia na budowe. Z powyzszych przepisow wynikatyby by bowiem takie same terminy sktadania
whniosku jak w przypadku budowy, czyli albo do 6 miesiecy po zakonczeniu remontu, albo w trakcie remon-
tu (raz w roku), ale sprawe komplikuje tres¢ przepisow dotyczacych wymaganych zatgcznikdw. Z literalnego
brzmienia przepisu art. 5 ust. 5 p. 3 lit. a Ustawy wynika bowiem, ze w przypadku sktadania wniosku po za-




konczeniu inwestycji konieczne jest zatgczenie kopii jednego z dwdch rodzajow dokumentéw: pozwolenia na
uzytkowanie lub zawiadomienia o zakoriczeniu inwestycji. Takich dokumentow w przypadku remontu po pro-
stu nie ma. Powotany przepis nie zawiera jednak takiego wytgczenia jak przepis art. 5 ust. 5 p. 3 lit. b, z kto-
rego wynika, ze nie wymaga sie okreslonych zatgcznikdw do wniosku, jezeli roboty budowlane nie wymagaja
pozwolenia na budowe.

Wynikatoby z tego, ze wniosek o remont mozna skfadac tylko w trybie, o ktdrym mowa w p. 2 powyzej, czyli
raz w roku. Czyli osoba, ktdra dokonywataby w roku 2 remontow np. w styczniu 2006r. i w listopadzie 2006r.,
nie mogtaby wystgpi¢ w roku 2006 z dwoma wnioskami o zwrot VAT.

Takie zroznicowanie traktowania sktadania wnioskow w przypadku inwestycji wymagajacych zezwolenia na bu-
dowe i remontéw nie znajduje zadnego logicznego uzasadnienia. Kwestia ta, zostanie ostatecznie rozstrzygnie-
ta albo pisemnymi interpretacjami organdw podatkowych albo ksztattujaca sie praktyka ich postepowania.

W przypadku inwestycji zakonczonych przed dniem wejscia w zycie ustawy, czyli przez 1 stycznia 2006 r.,
termin, 6 miesiecy na ztozenie wniosku liczy sie od dnia wejscia w zycie ustawy (art. 11 Ustawy), czyli dla in-

westycji dokonanych od 1 maja 2004 r. do 31 grudnia 2005 r. wniosek nalezy ztozy¢ najpdzniej do 30 czerw-
ca 2006 r.

Gdzie nalezy ztozy¢ wniosek?

Whiosek sktada sie w urzedzie skarbowym wtasciwym ze wzgledu na miejsce zamieszkania osoby sktadaja-
cej wniosek, w dniu ztozenia przez nig wniosku, przy czym, w przypadku wspoélnego wniosku matzonkéw ma-
jacych rézne miejsca zamieszkania, w urzedzie wtasciwy ze wzgledu na miejsce zamieszkania przynajmniej
jednego z matzonkdw (art. 5 ust. 11 art. 2. 4 Ustawy).

Jaki jest wzor wniosku?

Ustawowy wzor wniosku nie istnieje. Natomiast Ministerstwo Finanséw opracowato wzor wniosku, ktory zo-
stat zamieszczony na jego stronie internetowej. Dostepny jest on takze w urzedach skarbowych. Poniewaz
wniosek ten nie stanowi wzoru urzedowego, podatnicy nie musza go stosowac. Jednak stosowanie wzoru
utatwi wiekszosci podatnikom sprawe.

Czy wniosek podlega optacie skarbowej?

Ztozenie wniosku jest zwolnione od optaty skarbowe;.

lle trwa wydanie decyzji?

Naczelnik urzedu skarbowego wydaje decyzje o zwrocie i okresla kwote zwrotu w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku (art. 6 ust. 1 Ustawy).

Kiedy zwrot pienigdzy i w jakim trybie?

Kwota zwrotu podlega wyptaceniu w terminie 25 dni od dnia doreczenia decyzji (art. 6 ust. 2 Ustawy). Pienia-
dze te sg zwracane:

e w kasie urzedu skarbowego lub

e za posrednictwem poczty, lub

e za posrednictwem banku.

Jakie sa skutki opieszato$ci organu podatkowego?
W przypadku nie wywigzywania sie przez organy podatkowe z terminéw przewidzianych w Ustawie inwesto-

rowi przystuguja odsetki w wysokosci potowy odsetek od zalegtosci podatkowych (art. 6 ust. 3 Ustawy). Na
dzien oddania niniejszego opracowania do druku odsetki od zalegtosci podatkowych wynoszg 12%.



Odsetki przystuguja jezeli (art. 6 ust. 3 Ustawy):
e decyzja nie zostata wydana w terminie 6 miesiecy od ztozenia wniosku, lub
e kwota zwrotu nie zostata wyptacona w terminie 25 dni od doreczenia decyzji,

Odsetki naliczane sg od nastepnego dnia, w ktérym uptynety powyzsze terminy, odpowiednio do dnia wyda-
nia decyzji lub wyptacenia kwoty zwrotu (art. 6 ust. 4 Ustawy).

Nalezy jednak zauwazyc, ze w okreslonych przypadkach oprocentowanie kwoty zwrotu, pomimo opdznien
inwestorowi nie przystuguje (art. 6 ust. 5 Ustawy). Dzieje sie tak, gdy:
e wine za niewydanie decyzji lub za niewyptacenie zwrotu w terminie, ponosi osoba fizyczna, wnoszgca
0 zwrot, lub
e opo&znienie w wydaniu decyzji lub wyptaceniu kwoty zwrotu powstato z przyczyn niezaleznych od orga-
nu podatkowego.
Powyzsze wyjatki dajg organom podatkowym dos¢ szerokie pole manewru w unikaniu wyptaty odsetek.

Co zrobié, jezeli decyzja jest kwestionowana przez inwestora?

Poniewaz w sprawach nieuregulowanych w Ustawie stosuije sie przepisy ustawy Ordynacja podatkowa (art. 7
Ustawy), od decyzji w sprawie zwrotu mozna sie odwota¢ do wtasciwego Dyrektora Izby Skarbowej, a potem
wnies¢ skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

VIl KARY ZA WYLUDZENIA NIENALEZNEGO ZWROTU VAT

Podanie przez inwestora danych niezgodnych ze stanem rzeczywistym lub zatajenie rzeczywistego
stanu rzeczy, jezeli wprowadza w btad wtasciwy organ, narazajac na nienalezny zwrot wydatkéw, sta-
nowi przestepstwo lub wykroczenie skarbowe (art. 9 Ustawy).

Kwalifikacja czynu (jako przestepstwa lub jako wykroczenia) oraz zagrozenie karg zalezne sg od wysokosci
kwoty narazonej na nienalezny zwrot. Czyn kwalifikowany jest jako przestepstwo skarbowe, gdy narazona na
nienalezny zwrot kwota przekracza pigeciokrotnos¢ najnizszego wynagrodzenia pracownikow okreslonego na
podstawie Kodeksu pracy. Na dzien oddania opracowania do druku najnizsze wynagrodzenie wynosi 899.10
PLN, zatem kwota, przekroczenie ktdrej kwalifikuje czyn jako przestepstwo skarbowe, wynosi 4 495.50 PLN.

Za przestepstwo skarbowe grozi kara do 720 stawek dziennych (stawke dzienng ustala sad wymierzajacy te
kare, biorgc pod uwage dochody sprawcy, warunki osobiste, rodzinne, stosunki majgtkowe i mozliwosci za-
robkowe; stawka nie moze by¢ nizsza od 1/30 najnizszego miesiecznego wynagrodzenia ani przekraczac jej
czterystukrotnosci) albo kara pozbawienia wolnosci lub obie kary tgcznie. Czyli maksymalna grzywna moze
wynies¢ 8 631 360 PLN.

Jesli narazona na nienalezny zwrot kwota nie przekracza dwustukrotnosci najnizszego wynagrodzenia (czyli
aktualnie 179 820 PLN), kara ograniczy sie do grzywny w wysokosci jak powyze;j.

Jezeli czyn zostanie zakwalifikowany jako wykroczenie, grzywna wynosi od 1/10 do dwudziestokrotnosci naj-
nizszego wynagrodzenia, czyli maksymalna jej wysokosc to aktualnie 17 982 PLN.

VIIl ZWROT PODATKU VAT A PODATEK DOCHODOWY OD 0SOB FIZYCZNYCH

Kwoty otrzymane tytutem zwrotu podatku VAT zaptaconego w cenie materiatdw budowlanych sg zwolnione
z podatku dochodowego od 0séb fizycznych (art. 8 Ustawy).



IX PRZYKLDY LICZBOWE

Ponizej zaprezentowano kilka prostych przyktaddw liczbowych obliczenia kwoty zwrotu podatku VAT. W przy-
ktadach przyjeto hipotetycznie cene 1m? w kwocie 2500 PLN.

Przykiad 1

Zalozenia:

Inwestycja budowa budynku mieszkalnego
Zakoriczenie inwestycji styczen 2006 .
Kwota wydatkéw poniesionych od 1 maja 2004 r..........ccccov... 45 454.55 PLN
VAT w fakturach 10 000 PLN

Podatnik nie korzystat z odliczert w podatku dochodowym od oséb fizycznych.
Whiosek skladany jest w lutym 2006 r.
Cena 1 m? pow. uzytkowej = 2 500 PLN

Obliczenie kwoty zwrotu podatku VAT:

Wskaznik zwrotu 68.18%
Limit 21516 PLN
Kwota zwrotu wynikajaca ze wskaznika.......................10 000 x 0.6818 = 6 818 PLN
Kwota zwrotu po poréwnaniu z limitem 6 818 PLN

Przykiad 3

Zalozenia:

Inwestycja........ ....remont nie wymagajacy pozwolenia na budowe
Zakoriczenie remontu marzec 2006 r.
Kwota wydatkéw poniesionych w okresie luty-marzec 2006 r. .4 545.45 PLN
VAT w fakturach 1 000 PLN

Podatnik nie korzystat z odliczert w podatku dochodowym od oséb fizycznych.
Whiosek sktadany jest w lutym 2006 r.
Cena 1 m? pow. uzytkowej = 2 500 PLN

Obliczenie kwoty zwrotu podatku VAT:

Wskaznik zwrotu 68.18%
Limit 9221 PLN
Kwota zwrotu wynikajgca ze wskaznika...............c...... 1000 x 0.6818 = 682 PLN
Kwota zwrotu po poréwnaniu z limitem 682 PLN

Przykiad 5

Zalozenia:

Inwestycja budowa budynku mieszkalnego
Zakoriczenie inwestycji marzec 2006 r.
Kwota wydatkéw poniesionych od 1 maja 2004 1. 45 454.55 PLN
VAT w fakturach 10 000 PLN

Podatnik korzystat z odliczer w podatku dochodowym od osoéb fizycznych od wszyst-
kich powyzszych wydatkéw. Wniosek sktadany jest w lutym 2006 r.
Cena 1 m? pow. uzytkowej = 2 500 PLN

Obliczenie kwoty zwrotu podatku VAT:

Wskaznik zwrotu 55.23%
Limit 17 428 PLN

.....1000 x 0.5523 = 5 523 PLN
5523 PLN

Kwota zwrotu wynikajaca ze wskaznika.
Kwota zwrotu po poréwnaniu z limitem

Przykiad 2

Zalozenia:

Inwestycja budowa budynku mieszkalnego
Zakoriczenie inwestycji styczen 2006 .
Kwota wydatkéw poniesionych od 1 maja 2004 r..............ccc........454 545.45 PLN
VAT w fakturach 100 000 PLN

Podatnik nie korzystat z odliczert w podatku dochodowym od oséb fizycznych.
Whiosek skladany jest w lutym 2006 r.
Cena 1 m? pow. uzytkowej = 2 500 PLN

Obliczenie kwoty zwrotu podatku VAT:

Wskaznik zwrotu 68.18%
Limit 21516 PLN
Kwota zwrotu wynikajaca ze wskaznika......................10 000 x 0.6818 = 68 180 PLN
Kwota zwrotu po poréwnaniu z limitem 21 516 PLN

Przyklad 4

Zalozenia:

Inwestycja..... remont nie wymagajacy pozwolenia na budowe
Zakoriczenie remontu marzec 2006 r.
Kwota wydatkéw poniesionych w okresie luty-marzec 2006 . ............90 909.09 PLN
VAT w fakturach 20 000 PLN

Podatnik nie korzystat z odliczers w podatku dochodowym od 0sdb fizycznych.
Whiosek sktadany jest w lutym 2006 r.
Cena 1 m? pow. uzytkowej = 2 500 PLN

Obliczenie kwoty zwrotu podatku VAT:

Wskaznik zwrotu 68.18%
Limit 9221 PLN
Kwota zwrotu wynikajaca ze wskaznika......................20 000 x 0.6818 = 13 636 PLN
Kwota zwrotu po poréwnaniu z limitem 9221 PLN

Przykiad 6

Zalozenia:

Inwestycja........cco...remont nie wymagajgcy pozwolenia na budowe
Przeprowadzenie remontu rok 2005 r.
Kwota wydatkéw poniesionych 4 545.45 PLN
VAT w fakturach 1000 PLN

Podatnik korzystat z odliczer w podatku dochodowym od osdb fizycznych od wszyst-
kich powyzszych wydatkéw. Wniosek sktadany jest w lutym 2006 r.
Cena 1 m? pow. uzytkowej = 2 500 PLN

Obliczenie kwoty zwrotu podatku VAT:

Wskaznik zwrotu 55.23%
Limit 7 469 PLN

.1 000 x 0.5523 = 552 PLN
552 PLN

Kwota zwrotu wynikajaca ze wskaznika........
Kwota zwrotu po poréwnaniu z limitem




Czescé i
Wykonywanie robdt budowlanych - obowiazki inwestorow wynikajace z prawa budowlanego



WSTEP

Ustawa z dnia 29 sierpnia 2005r o zwrocie osobom fizycznym niektorych wydatkéw zwigzanych z budowni-
ctwem mieszkaniowym — Dz.U Nr 177 poz.1468, w wielu zapisach odwotuje sie wprost do ustawy z dnia 7 lip-
ca 1994r Prawo budowlane —tekst jednolity Dz. U z 2003r. Nr 207 poz.216 z pozn zm. (np. prawo do dyspo-
nowania nieruchomoscig na cele budowlane). W innych zapisach, uzywane sg pojecia definiowane w ustawie
Prawo budowlane bez odwotania sie do ustawy (np. roboty budowlane, pozwolenie na uzytkowanie, zawia-
domienie o zakonczeniu inwestycji). Natomiast niektore pojecia definiowane w ustawie Pb w ustawie o zwro-
cie zdefiniowane sg w sposob odrebny (np. remont, czy budynek mieszkalny.

Ustawa Prawo budowlane, normuje dziatalnos¢ obejmujaca sprawy projektowania, budowy, utrzymania i roz-
bidrki obiektow budowlanych oraz okresla zasady dziatania organdéw administracji publicznej w tych dzie-
dzinach. W konsekwencji ustawa wskazuje obowigzki inwestoréw oraz witascicieli uzytkownikéw obiektow
budowlanych a takze okresla procedury administracyjne, np. procedury poprzedzajgce rozpoczecie robot
budowlanych, czy procedury poprzedzajgce przystgpienie do uzytkowania obiektu budowlanego.

DEFINICJE

Roboty budowlane
to budowa, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce obiektu budowlanego.

Budowa
to wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowa, rozbudowa, nadbu-
dowa obiektu budowlanego;

Przebudowa
to wykonywanie robét budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub
technicznych istnigjgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak: ku-
batura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugos¢, szerokosc badz liczba kondygnagii;

Remont
to wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdt budowlanych polegajacych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwaciji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyro-
bow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym

W stowniczku zawartym w art. 3 ustawy Pb definiowane sg miedzy innymi nastepujace pojecia:

W ustawie nie sg definiowane i nie sg uzywane takie pojecia jak: modernizacja czy przystosowanie, do pojec
tych odwotuje sie ustawa o zwrocie osobom fizycznym niektérych wydatkow zwigzanych z budownictwem
mieszkaniowym. Modernizacja powinna miesci¢ sie zgodnie z Prawem budowlanym w pojeciu przebudowa
lub remont. Natomiast przystosowanie moze by¢ zmiang sposobu uzytkowania lub przebudowa.

Warto rowniez przytoczy¢ kilka innych definicji z ustawy Pb, ktére beda pomocne

Obiekt budowlany
e budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
e budowla stanowigca catosc techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami,
e obiekt matej architektury




Budynek
to taki obiekt budowlany, kiory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach

Budynek mieszkalny jednorodzinny
to budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzgcy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie
nie wiecej niz dwaoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku

Na uwage zastuguje rowniez definicja urzgdzenia budowlanego.

Urzadzenie budowlane
to urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiek-
tu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu
lub gromadzeniu Sciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod smietniki

PROCEDURY POPRZEDZAJACE ROZPOCZECIE ROBOT BUDOWLANYCH

Zgodnie z generalna zasadg zapisana w art. 28 ustawy Pb roboty budowlane mozna rozpoczac¢ na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Wyjatkiem sg roboty budowlane wymienione w art. 29 ustawy
Pb. Trzeba podkresli¢, ze lista zawarta w ust 1 2 art. 29 jest listg zamknieta.

Wsrod robdt budowlanych wymienionych w art.29 ponizej przywotano roboty, ktdre majg swoje odzwiercied-
lenie w ustawie o zwrocie osobom fizycznym niektorych wydatkdw zwigzanych z budownictwem mieszka-
niowym, czy tez w zatgczniku do tej ustawy

Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:
e ndywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow o wydajnosci do 7, 50 m® na dobe;
e instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7 mé, przeznaczo-
nych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;
e przytaczy: elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych i telekomuni-
kacyjnych;

Ponadto pozwolenia na budowe nie wymaga wykonywanie robét budowlanych polegajgcych na:
e remoncie istniejgcych obiektéw budowlanych i urzadzer budowlanych (z wyjatkiem obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkow);
e dociepleniu budynkdw o wysokosci do 12 m;
e przebudowie sieci elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych i te-
lekomunikacyjnych;
e instalowaniu urzadzen na obiektach budowlanych;
e montazu wolno stojgcych kolektoréw stonecznych.
Wsrdd robdt budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe wskazac nalezy te, ktére wymagajg zgto-
szenia zamiaru ich rozpoczecia i wykonania

Zgtoszenia wtasciwemu organowi wymaga budowa:
e indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow o wydajnosci do 7, 50 m® na dobe;



e instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7 mé, przeznaczo-
nych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

Zgtoszenia wymaga rowniez wykonywanie robot budowlanych polegajgcych na
e remoncie istniejgcych obiektow budowlanych i urzgdzen budowlanych, z wyjgtkiem obiektow wpisanych
do rejestru zabytkdw;
e dociepleniu budynkdéw o wysokosci do 12 m,
e przebudowie sieci elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych i te-
lekomunikacyjnych
e instalowaniu urzadzen o wysokosci powyzej 3 m na obiektach budowlanych;

ZGLOSZENIE ROBOT BUDOWLANYCH

W zgtoszeniu nalezy okresli¢ rodzaj, zakres i sposéb wykonywania robot budowlanych oraz termin ich roz-
poczecia. Do zgtoszenia nalezy dotaczy¢ oswiadczenie, o prawie do dysponowania terenem na cele budow-
lane oraz w zaleznosci od potrzeb, odpowiednie szkice lub rysunki, a takze pozwolenia, uzgodnienia i opinie
wymagane odrebnymi przepisami.

Do zgtoszenia budowy: instalaciji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7 m?,
przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lub przytaczy:
elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych i telekomunikacyjnych (jezeli
inwestor wybrat procedure zgtoszenia), nalezy ponadto dotagczy¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu
wraz z opisem technicznym instalacji, wykonany przez projektanta posiadajacego odpowiednie uprawnienia
budowlane. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku budowy instalacji zbiornikowych na
gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7 m®, przeznaczonych do zasilania instalacji gazo-
wych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych powinien by¢ dodatkowo uzgodniony z rzeczoznawcag do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

Zgtoszenia nalezy dokonac przed terminem zamierzonego rozpoczecia robdt budowlanych.

Do wykonywania robdt budowlanych mozna przystapic, jezeli w terminie 30 dni od dnia doreczenia zgtosze-
nia wasciwy organ nie wniesie, w drodze decyzji, sprzeciwu i nie pozniej niz po uptywie 2 lat od okreslonego
w zgtoszeniu terminu ich rozpoczecia.

Organem wtasciwym w sprawach zgtoszen jest Starosta

POZWOLENIE NA BUDOWE

Zgodnie z art. 33 ustawy Pb do wniosku 0 pozwolenie na budowe nalezy dotaczyc:

e cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi doku-
mentami wymaganymi przepisami szczegdolnymi oraz zaswiadczeniem projektanta wystawionym prze
wiasciwa izbe samorzadu zawodowego (Okregowg Izbe Architektow lub Okregowa Izbe Inzynierdw Bu-
dowlanych), aktualnym na dziert opracowania projektu;

e oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

e decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepi-
sami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Art. 35 ustawy Pb. Pozwolenie na budowe powinno by¢ wydane w terminie 65 dni od dnia zto-
zenia wniosku o wydanie takiej decyzji. Pamietac jednak trzeba, ze do uptywu terminu nie wlicza sie
terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawie-
szenia postepowania oraz okreséw opdznien spowodowanych z winy wnioskodawcy - inwestora, albo
z przyczyn niezaleznych od organu.

Organem wtasciwym w sprawach pozwolenia na budowe jest Starosta



ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA OBIEKTU LUB JEGO CZESCI

Przez zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, zgodnie z nowym brzmieniem art.
71 ustawy Pb rozumie sie w szczegdlnosci, podjecie badz zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego cze-
Sci dziatalnosci zmieniajgcej warunki:

e bezpieczenstwa pozarowego,

e bezpieczenstwa powodziowego,

® pracy,

e zdrowotne,

e higieniczno-sanitarne,

e ochrony srodowiska
badz

e wielkos¢ lub uktad obcigzen.

Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga zgtoszenia wtasciwemu orga-
nowi,

W zgtoszeniu nalezy okresli¢ dotychczasowy i zamierzony sposob uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci.

Do zgtoszenia nalezy dotgczyc:

e opis i rysunek okreslajgcy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku do granic nieruchomosci i in-
nych obiektow budowlanych istniejgcych lub budowanych na tej i sgsiednich nieruchomosciach, z ozna-
czeniem czesci obiektu budowlanego, w ktdrej zamierza sie dokonac¢ zmiany sposobu uzytkowania;

e zwiezty opis techniczny, okreslajgcy rodzaj i charakterystyke obiektu budowlanego oraz jego konstrukcje,
wraz z danymi techniczno-uzytkowymi, w tym wielkosciami i rozktadem obcigzen,

e os$wiadczenie, o prawie do dysponowania terenem na cele budowlane

e zaswiadczenie wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci zamierzonego sposobu uzytkowa-
nia obiektu budowlanego z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego albo ostateczng decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku
braku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

e ckspertyze techniczng, wykonang przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane bez ograniczen w
odpowiedniej specjalnosci;

Zgtoszenia, nalezy dokonac przed dokonaniem zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci.

Zmiana sposobu uzytkowania moze nastgpic, jezeli w terminie 30 dni, od dnia doreczenia zgtoszenia, wtasciwy
organ, nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji i nie pdzniej niz po uptywie 2 lat od doreczenia zgtoszenia.
Organem wtasciwym w sprawie zamiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego jest Starosta.

PRZEKAZANIE OBIEKTU DO UZYTKOWANIA

Generalna zasada zapisang w art. 54 ustawy Pb stanowi, ze do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktére-
go wzniesienie jest wymagane pozwolenie na budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wtasciwego or-
ganu o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 21 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi
sprzeciwu w drodze decyzji.

Pozwolenie na uzytkowanie w formie decyzji administracyjnej nalezy uzyskac tylko w przypadkach scisle okre-
Slonych w ustawie Pb tj. jezeli:
® na wzniesienie obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kate-
gorii V, IX-XVIII, XX, XXII, XXIV, XXVII-XXX, okreslonych w zatgczniku do ustawy Pb



e doszto do samowolnego rozpoczecia budowy i jej legalizacii lub w trakcie budowy samowolnie odstgpio-
no (w istotny sposdb) od warunkéw pozwolenia na budowe

e przystgpienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpic¢ przed wykonaniem wszystkich robdt
budowlanych.

Zgodnie z zatacznikiem do ustawy Pb:
e Kategoria | to budynki mieszkalne jednorodzinne
e Kategoria lll to inne niewielkie budynki, jak: domy letniskowe, budynki gospodarcze
e Kategoria XlIl to pozostate budynki mieszkalne (obowigzkowa decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie)

Do zawiadomienia o zakoriczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie pozwolenia na uzyt-
kowanie inwestor jest obowigzany dotgczyc:
e oryginat dziennika budowy;
e oswiadczenie kierownika budowy:
e 0 zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na
budowe oraz przepisami,
¢ 0 doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze — w razie korzystania — dro-
gi, ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu;

e oswiadczenie o wtasciwym zagospodarowaniu terendw przylegtych, jezeli eksploatacja wybudowanego
obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego zagospodarowania;

e protokoty badan i sprawdzen;

e inwentaryzacje geodezyjng powykonawcza,

e potwierdzenie odbioru wykonanych przytaczy.

Organem wiasciwym w sprawach przekazania obiektow budowlanych do uzytkowanie jest Powiatowy In-
spektor Nadzoru Budowlanego.



Art. 1.

2.

Art. 2.

USTAWA
z dnia 29 sierpnia 2005 r.
0 zwrocie osobom fizycznym niektorych wydatkow zwiazanych
z budownictwem mieszkaniowym

Ustawa reguluje zasady zwrotu osobom fizycznym czg$ci wydatkow poniesionych na
zakup materialdow budowlanych przez te osoby w zwiazku z budowa i remontem
budynku mieszkalnego lub jego czgsci.

Zwrot wydatkow, o ktorych mowa w ust. 1, finansowany jest z budzetu panstwa.

Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

Art. 3.

budynku mieszkalnym - rozumie si¢ przez to budynek lub jego cze$¢, shuzace
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, oraz zwiazane z nimi urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania tego budynku lub jego czg$ci zgodnie z ich
przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu
lub gromadzeniu $ciekow;

podatku VAT - rozumie si¢ przez to podatek od towaréw i uslug o stawce 22% w
rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. Nr
54, poz. 535 oraz z 2005 r. Nr 14, poz. 113 1 Nr 90, poz. 756);

fakturze - rozumie si¢ przez to faktur¢ VAT w rozumieniu przepisow o podatku od
towarow 1 uslug, dokumentujaca zakupy, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1;

urzgdzie skarbowym - rozumie si¢ przez to naczelnika urzgdu skarbowego wlasciwego
ze wzgledu na miejsce zamieszkania osoby sktadajacej wniosek, w dniu ztozenia przez
nig wniosku, przy czym w przypadku wspdlnego wniosku matzonkéw majacych rdzne
miejsca zamieszkania - naczelnika urzedu skarbowego wskazanego we wniosku, jezeli
jest on wlasciwy ze wzgledu na miejsce zamieszkania przynajmniej jednego z
maltzonkow:;

remoncie - rozumie si¢ przez to wykonanie rob6t okreslonych w zataczniku do ustawy.

Osoba fizyczna ma prawo do zwrotu czg$ci wydatkow poniesionych na zakup

materialdow budowlanych w zwiazku z:

1) budowa budynku mieszkalnego;

2) nadbudowa lub rozbudowa budynku na cele mieszkalne lub przebudowa
(przystosowaniem) budynku niemieszkalnego, jego czesci lub pomieszczenia
niemieszkalnego na cele mieszkalne, w wyniku ktorych powstal lokal
mieszkalny spelniajacy wymagania okreslone w odrgbnych przepisach;

3) remontem budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego.

Zwrot, o ktorym mowa w ust. 1, dotyczy wydatkow poniesionych i

udokumentowanych fakturami wystawionymi od dnia 1 maja 2004 r. do dnia 31

grudnia 2007 r.

Zwrot, o ktorym mowa w ust. 1, dotyczy wydatkow poniesionych na zakup

materialdw budowlanych, ktore do dnia 30 kwietnia 2004 r. bytly opodatkowane

stawka podatku od towarow i ustug w wysokosci 7%, a od dnia 1 maja 2004 r. sa
opodatkowane podatkiem VAT.

Dokumentem stanowiacym podstawe do obliczenia kwoty zwrotu czesci wydatkow, o

ktérych mowa w ust. 1, jest faktura wystawiona dla osoby fizyczne;j.



Art. 4.

Kwota zwrotu, o ktérej mowa w ust. 4, w okresie obowiazywania ustawy, jest rowna,
z zastrzezeniem ust. 6, 68,18% kwoty podatku VAT wynikajacej z faktur, nie wigcej
jednak niz 12,295% kwoty stanowiacej iloczyn:

1) 70 m2 powierzchni uzytkowej 1 ceny 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, przyjmowanej na potrzeby obliczenia premii gwarancyjnej od
wkladow oszczednosciowych na ksiazeczkach mieszkaniowych, ogtoszonej za
kwartal poprzedzajacy kwartat, w ktorym inwestor ztozyt wniosek o wydanie
decyzji, o ktorej mowa w art. 6 ust. 1, w przypadku robot budowlanych
zwiazanych z wydatkami, o ktérych mowa w ust. 1, wymagajacych pozwolenia
na budowe;

2) 30 m2 powierzchni uzytkowej i ceny 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, przyjmowanej na potrzeby obliczenia premii gwarancyjnej od
wktadow oszczednosciowych na ksiazeczkach mieszkaniowych, ogloszonej za
kwartat poprzedzajacy kwartal, w ktorym inwestor zlozyt wniosek o wydanie
decyzji, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1, w przypadku robot budowlanych
zwiazanych z wydatkami, o ktorych mowa w ust. 1, niewymagajacych
pozwolenia na budoweg.

W odniesieniu do wydatkow, na podstawie ktorych osoba fizyczna korzystata lub

korzysta z odliczenia, na podstawie:

1) art. 3 ust. 2, art. 4 ust. 2 i art. 9 ustawy z dnia 21 listopada 2001 r. o zmianie
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych oraz ustawy o
zryczattowanym podatku dochodowym od niektérych przychodéw osiaganych
przez osoby fizyczne (Dz. U. Nr 134, poz. 1509, z 2002 r. Nr 19, poz. 194, Nr
78, poz. 7151 Nr 141, poz. 1182 oraz z 2003 r. Nr 202, poz. 1956);

2) art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 12 listopada 2003 r. o zmianie ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr
202, poz. 1956 1 Nr 222, poz. 2201) oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 12 listopada
2003 r. o zmianie ustawy o zryczaltowanym podatku dochodowym od
niektorych przychodoéw osiaganych przez osoby fizyczne oraz ustawy -
Przepisy wprowadzajace ustawg o dzialalno$ci pozytku publicznego i1 o
wolontariacie (Dz. U. Nr 202, poz. 1958)

- kwota podlegajaca zwrotowi, w okresie obowiazywania ustawy, jest rowna 55,23%

kwoty podatku VAT wynikajacej z faktur, nie wigcej jednak niz 9,959% kwoty

stanowiacej odpowiedni iloczyn, o ktérym mowa w ust. 5.

Kwota zwrotu obliczona zgodnie z ust. 5 1 6 dotyczy sumy wszystkich wydatkow

udokumentowanych w sposéb okreslony w ust. 2 1 podlega zaokragleniu do pelnych

ztotych.

Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej

W porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw finansoOw publicznych ogtosi, w

drodze obwieszczenia, wykaz materialow budowlanych uwzgledniajacy materiaty

budowlane, ktore do dnia 30 kwietnia 2004 r. byly opodatkowane stawka podatku od
towaréow 1 ustug w wysokosci 7%, a od dnia 1 maja 2004 r. sa opodatkowane
podatkiem VAT.

Prawo do zwrotu, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1, przysluguje pod warunkiem, ze
osoba fizyczna lub jej matonek nie dokonywali czynnosci, o ktorych mowa w art. 3
ust. 1, jako podatnicy podatku od towaréw i uslug, w celu wykonywania czynno$ci
podlegajacych opodatkowaniu tym podatkiem.



Art. 5.

Prawo do zwrotu, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1, przysluguje, pod warunkiem ze

osoba fizyczna posiada:

1) prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane w rozumieniu
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. [1 Prawo budowlane (Dz.U. z 2003 r. Nr 207,
poz. 2016 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 881, Nr 93, poz. 888 i Nr
96, poz. 959) albo tytul prawny do budynku mieszkalnego lub lokalu
mieszkalnego w przypadku inwestycji okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 3;

2) pozwolenie na budowe¢ w przypadku inwestycji, dla ktorej zgodnie z ustawa z
dnia 7 lipca 1994 r. [J Prawo budowlane wymagane jest takie pozwolenie.

W przypadku osoby fizycznej pozostajacej] w zwiazku malzenskim kwota zwrotu,

obliczona zgodnie z art. 3 ust. 5-7, dotyczy tacznie obojga matzonkow.

Zwrot, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1, dokonywany jest na wniosek osoby fizycznej
ztozony w urzedzie skarbowym.

Jezeli osoba fizyczna pozostaje w zwiazku matzenskim, wniosek moze by¢ ztozony
wspolnie z matzonkiem lub odrgbnie przez kazdego z matzonkéw. Jezeli matzonkowie
sktadaja odrebne wnioski, do roznych urzedéw skarbowych, sa jednocze$nie
obowigzani zawiadomi¢ o ztozeniu wniosku urzad skarbowy wiasciwy dla ztozenia
wniosku przez matzonka.

Whiosek, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ ztozony:

1) po zakonczeniu inwestycji, o ktorej mowa w art. 3 ust. 1, nie pdzniej niz przed
uplywem 6 miesigcy od dnia zakonczenia inwestycji albo

2) raz w roku, z tym ze ostatni wniosek moze by¢ ztozony nie pdzniej niz do dnia
30 czerwca 2008 r.

Whiosek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien zawiera¢ co najmniej:

1) imi¢ 1 nazwisko, numer identyfikacji podatkowej, adres miejsca zamieszkania
osoby fizycznej, a w przypadku matzenstwa - obojga matzonkéw;

2) wskazanie wlasciwego urzedu skarbowego, do ktorego kierowany jest
wniosek;

3) rodzaj poniesionych wydatkow, zgodnie z art. 3 ust. 1;

4) rok rozpoczgcia inwestycji;

5) wykaz faktur oraz warto$¢ poniesionych wydatkéw na cele, o ktorych mowa w
art. 3 ust. 1;

6) kwote zwrotu, obliczong zgodnie z art. 3 ust. 5-7;

7) oswiadczenie o zakresie przeprowadzonego remontu, jezeli roboty te nie
wymagaja pozwolenia na budowg;

8) wskazanie sposobu wyplaty kwoty zwrotu; jezeli wyplata ma nastapi¢ za

posrednictwem banku - wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktory ma
by¢ dokonana wptata;

9) podpis osoby ubiegajacej si¢ o zwrot wydatkow, a w przypadku, gdy osoba ta
pozostaje w zwiazku malzenskim, obojga matzonkow.

Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy zataczy¢ kopig:

1) pozwolenia na budowg albo - w przypadku remontu, o ktérym mowa w ust. 4
pkt 7 - dokumentu potwierdzajacego tytul prawny osoby fizycznej do budynku
mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego;

2) faktur dokumentujacych poniesione wydatki, o ktérych mowa w art. 3 ust.1;

3) w przypadku wniosku:



Art. 6.

Art. 7.

a) o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1 - pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego, a w razie braku obowiazku jego wuzyskania -
zawiadomienia o zakonczeniu inwestycji,

b) o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2 - dokumentu okreslajacego stopien
zaawansowania inwestycji, o ktéorej mowa w art. 3 ust. 1,
sporzadzonego przez osob¢ posiadajaca uprawnienia budowlane w
rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, jezeli roboty wymagaja pozwolenia na budowe.

Naczelnik urzedu skarbowego wydaje decyzj¢ o zwrocie, o ktérym mowa w art. 3 ust.
1, 1 okresla kwote zwrotu w terminie 6 miesi¢cy od dnia zlozenia wniosku.

Kwota zwrotu podlega wyplaceniu w terminie 25 dni od dnia dorgczenia decyzji, o
ktérej mowa w ust. 1:

1) w kasie urzedu skarbowego lub
2) za posrednictwem poczty, lub
3) za posrednictwem banku.

Jezeli decyzja nie zostala wydana w terminie, o ktorym mowa w ust. 1, lub kwota
zwrotu nie zostata wyplacona w terminie, o ktorym mowa w ust. 2, kwota zwrotu
podlega oprocentowaniu w wysokos$ci optaty prolongacyjnej ustalanej w przypadku
odroczenia terminu ptatno$ci podatkow stanowiacych dochod budzetu panstwa,
obowiazujacej odpowiednio w dniu, w ktérym uplynat termin wydania decyzji lub
termin wyptaty kwoty zwrotu.

Oprocentowanie, o ktérym mowa w ust. 3, przystuguje w przypadku, gdy decyzja:

1) nie zostala wydana w terminie, o ktérym mowa w ust. 1 - od dnia
nastgpujacego po dniu, w ktérym uptynat termin wydania decyzji, wtacznie do
dnia wydania decyzji;

2) zostata wydana a kwota zwrotu nie zostata wyplacona w terminie, o ktérym
mowa w ust. 2 - od dnia nastgpujacego po dniu, w ktorym uptynat termin
wyplacenia kwoty zwrotu, wiacznie do dnia jej wyptacenia.

Oprocentowanie, o ktérym mowa w ust. 3, nie przystuguje, jezeli wing za niewydanie

decyzji w terminie, o ktérym mowa w ust. 1, lub za niewyptacenie kwoty zwrotu w

terminie, o ktorym mowa w ust. 2, ponosi osoba fizyczna, lub opdznienie w wydaniu

decyzji lub wyptaceniu kwoty zwrotu powstato z przyczyn niezaleznych od organu
podatkowego.

Do postgpowania w sprawie zwrotu, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1, stosuje si¢

odpowiednio przepis art. 274c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. [1 Ordynacja

podatkowa (Dz.U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60 i Nr 86, poz. 732).

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej ustawie stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. Nr 137, poz. 926, z p6zn. zm.)[2].

Art. 8.

W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych (Dz. U. z

2000r.

Nr 14, poz. 176 z pdzn. zm.)[3] w art. 21 w ust. 1 w pkt 120 kropke zastgpuje sig

przecinkiem 1 dodaje si¢ pkt 121 w brzmieniu:

121) kwoty zwrotu otrzymane na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o zwrocie
osobom fizycznym niektorych  wydatkow  zwiazanych z  budownictwem
mieszkaniowym (Dz. U. Nr ..., poz. ...).



Art. 9.

W ustawie z dnia 10 wrzesnia 1999 r. - Kodeks karny skarbowy (Dz. U. Nr 83, poz. 930, z

pézn. zm.)[4] po art. 76 dodaje art. 76a w brzmieniu:
Art. 76a. § 1. Kto przez podanie danych niezgodnych ze stanem rzeczywistym lub
zatajenie rzeczywistego stanu rzeczy wprowadza w btad wlasciwy organ narazajac na
nienalezny zwrot wydatkéw, o ktérych mowa w przepisach o zwrocie osobom
fizycznym niektérych wydatkow zwiazanych z budownictwem mieszkaniowym,
podlega karze grzywny do 720 stawek dziennych albo karze pozbawienia wolnosci,
albo obu tym karom tacznie.
§ 2. Jezeli kwota narazona na nienalezny zwrot wydatkéw, o ktérych mowa w § 1, jest
matej warto$ci, sprawca czynu zabronionego okreslonego w § 1 podlega karze
grzywny do 720 stawek dziennych.
§ 3. Jezeli kwota narazona na nienalezny zwrot wydatkow, o ktorych mowa w § 1, nie
przekracza ustawowego progu, sprawca czynu zabronionego okreslonego w § 1
podlega karze grzywny za wykroczenie skarbowe.

Art. 10.

W ustawie z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. Nr 173, poz.

1807 i Nr 281, poz. 2777 oraz z 2005 r. Nr 33, poz. 289) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1. w art. 82 w ust. 1 w pkt 6 kropke na koncu zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 7
w brzmieniu:
7) kontrola dotyczy zasadno$ci dokonania zwrotu podatku od towaréw i ustug na
podstawie przepisow o zwrocie osobom fizycznym niektorych wydatkow zwiazanych
z budownictwem mieszkaniowym.

2. w art. 83 w ust. 2 w pkt 6 kropke na koncu zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 7
w brzmieniu:
7) kontrola dotyczy zasadnosci dokonania zwrotu podatku od towardéw i uslug na
podstawie przepisOw o zwrocie osobom fizycznym niektérych wydatkow zwiazanych
z budownictwem mieszkaniowym.

Art. 11.

W przypadku inwestycji zakonczonych przed dniem wejScia w zycie ustawy, termin, o

ktorym mowa w art. 5 ust. 3 pkt 1, liczy si¢ od dnia wej$cia w Zycie ustawy.

Art. 12.

Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2006 r.

Zatacznik do ustawy z dnia 29 sierpnia 2005 r.

Wykaz robot zaliczanych do remontu budynku lub lokalu mieszkalnego

I. WYKAZ ROBOT ZALICZANYCH DO REMONTU BUDYNKU
MIESZKALNEGO.

1. Remont lub modernizacja przylaczy, elementow przytaczy budynku lub wykonanie
nowych przyltaczy, obejmujace:



II.

1) przytacza wodociagowe, hydrofornie;

2) przytacza kanalizacyjne, bezodptywowe zbiorniki Sciekow, urzadzenia do
oczyszczania Sciekow;
3) przylacza sieci cieplnej, wegzly cieplne, kotlownie;

4) przytacza do linii elektryczne;.
Wykonanie nowego przytacza do sieci gazowej.
Remont i modernizacja fundamentow, tacznie z izolacjami, obejmujace:

1) wzmocnienie fundamentéw lub ich zabezpieczenie;

2) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne;

3) osuszanie fundamentow.

Remont lub modernizacja elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci,
dotyczace:

1) konstrukcji stropow;

2) konstrukeji $cian no$nych i zewngtrznych;

3) konstrukeji 1 pokrycia dachu;

4) docieplenia stropow i stropodachow;

5) kanaléw spalinowych i wentylacyjnych;

6) pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku, jak np. shupéw, podciagow,
schodow, zadaszen, Dbalkonéw, loggii, izolacji  przeciwwodnych,
dzwigkochtonnych.

Remont lub modernizacja elewacji budynku, obejmujace:

1) tynki i oktadziny zewngtrzne;

2) malowanie elewacji;
3) docieplenie $cian budynku;
4) obrobki blacharskie 1 elementy odwodnienia budynku.

Wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien oraz drzwi zewngtrznych.

Przebudowa uktadu funkcjonalnego budynku, obejmujaca:

1) sanitariaty 1 kuchnie;

2) wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementéw zwigzanych
z udostgpnieniem i przystosowaniem budynku dla 0séb niepelnosprawnych.

Remont, modernizacja, wymiana lub wykonanie nowych instalacji budynku,

obejmujace rozprowadzanie po budynku instalacji oraz montaz trwale

umiejscowionych: wyposazenia, armatury i urzadzen dotyczacych:

1) instalacji sanitarnych;

2) instalacji elektrycznych, odgromowych 1 uziemienia;

3) instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych;

4) instalacji przyzywowych (domofony) i alarmowych;

5) przewodéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych;
6) instalacji i urzadzen grzewczych.

Wykonanie nowych instalacji gazowych.
Wykonanie nowych instalacji wykorzystujacych alternatywne zrédta energii.

WYKAZ ROBOT ZALICZANYCH DO REMONTU LOKALU
MIESZKALNEGO.

Remont, modernizacja lub wykonanie nowych elementéw w lokalu mieszkalnym:

1) scianek dziatowych, sufitéw, tynkow 1 oktadzin wewnetrznych;
2) podtog i posadzek;
3) okien, $wietlikow 1 drzwi;

4) powtok malarskich i tapet;



5)
6)

elementoéw kowalsko-$lusarskich;
izolacji  przeciwwodnych, przeciwwilgociowych, dzwigkochtonnych 1
cieplnych.

Remont, modernizacja, wymiana lub wykonanie nowych instalacji w lokalu
mieszkalnym, obejmujace rozprowadzenie po lokalu instalacji oraz montaz trwale
umiejscowionych: wyposazenia, armatury i urzadzen dotyczacych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

instalacji sanitarnych;

instalacji elektrycznych;

instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych;

instalacji przyzywowych (domofony) i alarmowych;
instalacji 1 urzadzen grzewczych;

przewoddéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych;
instalacji wykorzystujacych alternatywne zrodla energii.

Wykonanie nowych instalacji gazowych.



Zalacznik do obwieszczenia
Ministra Transportu i Budownictwa
z dnia 30 grudnia 2005 r.

Wykaz materialéw budowlanych, ktére do dnia 30 kwietnia 2004 r. byly opodatkowane
stawka podatku od towaréw i ustug w wysokosci 7%, a od dnia 1 maja 2004 r. sa
opodatkowane podatkiem VAT

Poz. Symbol PKWiU? Nazwa towaru (grupy towaréw )

1 2 3

1 ex 14.21 Zwir i piasek - wylacznie kruszywo budowlane, bez kruszywa
z zuzla wielkopiecowego

2 20.10.10-73.00 | Klepki, listwy i fryzy do parkietéw, nielaczone (z drewna
tropikalnego)

3 20.10.10-77.20 | Listwy dgbowe do parkietow

4 20.10.10-77.30 | Deszczutki posadzkowe lite dgbowe

5 1ex20.10.10-78.1 Deszczulki posadzkowe lite z drewna liSciastego pozostate

6 ex 20.10.10-78.20 | Listwy przyscienne z drewna lisciastego pozostate

7 20.10.10-78.90 | Klepki, listwy i fryzy na parkiet wykonane z drewna
liciastego, pozostale

20.10.21-10.1 Tarcica podtogowa strugana iglasta
20.10.21-10.20 Listwy przyscienne z drewna iglastego

10 | ex 20.10.21-10.30 | Kostka brukowa z drewna iglastego - z wytaczeniem
nasyconej

11 | ex20.10.21-10.90 | Drewno iglaste ksztattowane w sposéb ciagty (facznie z
klepkami i listwami na parkiet niepotaczonymi), pozostale - z
wylaczeniem nasyconego

12 | ex 20.10.21-53.20 | Kostka brukowa z drewna lisciastego - z wytaczeniem
nasyconej

13| ex 20.10.21-53.90 | Drewno liSciaste ksztattowane w sposéb ciagly (bez klepek,
listew na parkiet), pozostate - z wytaczeniem nasyconego

14 20.10.21-55.00 | Klepki, listwy i fryzy na parkiet wykonane z drewna
lisciastego (obrobione)

15 20.30.11 Okna i drzwi, o$cieznice i progi drewniane

16 20.30.12-15.00 Plyty parkietowe z drewna, do podiég mozaikowych

17 20.30.12-19 Plyty parkietowe z drewna, pozostate

! Zgodnie z art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 2005 r. o zwrocie osobom fizycznym niektérych wydatkéw
zwiazanych z budownictwem mieszkaniowym (Dz. U. Nr 177, poz. 1468) pod pojeciem podatku VAT nalezy
rozumie¢ podatek od towaréw i ustug o stawce 22% w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towaréw i ustug (Dz. U. Nr 54, poz. 535 oraz z 2005 r. Nr 14, poz. 113, Nr 90, poz. 756, Nr 143, poz. 1199, Nr
179, poz. 1484).

? Zastosowana symbolika PKWiU odpowiada Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug, o ktérej mowa w § 2
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 6 kwietnia 2004 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug
(Dz. U. Nr 89, poz. 8441z 2005 r. Nr 90, poz. 760).




18

20.30.20-02.10

Budynki prefabrykowane mieszkalne i letnie z drewna i
materialéw drewnopochodnych

19

ex 21.24.11

Tapety papierowe i inne oktadziny $cienne; papier
transparentowy do okien - z wylaczeniem papieru
transparentowego do okien

20

24.30.22-53.10

Kity szklarskie

21

24.30.22-53.20

Kity budowlane uszczelniajace

22

24.30.22-60.00

Nieogniotrwate preparaty powierzchniowe

23

ex 24.62.10-70

Produkty odpowiednie do stosowania jako kleje lub spoiwa,
przeznaczone do sprzedazy detalicznej, w opakowaniach o
masie mniejszej lub réwnej 1 kg - wytacznie kleje winylowe:
na bazie polioctanu winylu, z pochodnych winylowych i z
kopolimeréw butadienu

24

ex 24.62.10-80

Spoiwa na bazie kauczuku lub tworzyw sztucznych (facznie ze
sztucznymi zywicami) w opakowaniach przeznaczonych do
sprzedazy detalicznej - wylacznie kleje winylowe: na bazie
polioctanu winylu, z pochodnych winylowych i z
kopolimeréw butadienu

25

ex 24.62.10-90

Gotowe kleje i inne gotowe spoiwa w opakowaniach o masie
powyzej 1 kg przeznaczone do sprzedazy detalicznej, gdzie
indziej niewymienione - wytacznie kleje winylowe: na bazie
polioctanu winylu, z pochodnych winylowych i z
kopolimeréw butadienu

26

ex 25.21.2

Rury, przewody i weze oraz ich osprzet z tworzyw sztucznych
- z wylaczeniem wezy i sztucznych jelit do kietbas

27

ex 25.21.41-20.00

Komoérkowe ptyty, tasmy, folie z polimeréw styrenu -
wyltacznie plyty z polistyrenu spienionego (styropianu)

28

25.21.41-50.20

Plyty komoérkowe z poliuretanéw

29

25.21.42-30.10

Ptyty faliste z poliestrow

30

ex 25.23

Wyroby z tworzyw sztucznych dla budownictwa - z
wylaczeniem budynkéw prefabrykowanych z tworzyw
sztucznych (PKWiU 25.23.2), zbiornikéw, kadzi, cystern i
podobnych pojemnikéw o pojemnosci powyzej 300 1, z
tworzyw sztucznych do innych zastosowan (PKWiU ex
25.23.13), stolarki okretowej (PKWiU 25.23.14-50.2,
25.23.14-50.50)

31

25.24.28-40.00

Perforowane kubty i podobne artykuty do filtrowania wody
przy wejsciu do Sciekow

32

ex 26.11

Szkto ptaskie — wytacznie szkto budowlane

33

ex 26.12

Szkto ptaskie profilowane i poddane dalszej obrébce -
wylacznie szkto budowlane

34

ex 26.14.12

Arkusze cienkie, maty, materace, tektura i inne artykuty z
wiokien szklanych, poza tkaninami - z wylaczeniem mat
szklanych bezalkalicznych (PKWiU 26.14.12-10.20)
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ICOPAL S.A.
ul. kaska 169/197
98-220 Zdunska Wola

www.icopal.pl

Dziat Handlowy w Zduriskiej Woli
tel.: +48 43 823 41 11
fax: +48 43 823 40 25

Biuro Handlowe w Warszawie
ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. 7B
02-366 Warszawa

tel.: +48 22 577 15 80

fax: +48 22 577 1590

ST
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1SO 14001

SYSTEM ZARZADZANIA
OCHRONA SRODOWISKA

Material zostat opracowany przez:

Kancelari¢ Migdzynarodowe
Doradztwo Prawne w Biznesie
Magdalena Rytwinska

Radca Prawny

www. b2blegal.pl

kwiecienr 2006




